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VERHANDLUNGSSCHRIFT

uber die

Sitzung

des

GEMEINDERATES

am 27.02.2010 im Sitzungssaal des Rathauses.
Beginn: 15.30 Uhr Die Einladung erfolgte am 22.02.2010.
Ende: 17.15 Uhr

Hingewiesen wird, dass gemiR § 48 Abs. 3 NO GO die Mitglieder des Gemeinderates
zum 2. Mal zur Beratung uber denselben Gegenstand berufen werden (§ 48 Abs. 2
NO GO).

Anwesend waren:

Blrgermeister Ing. Christian Wohrleitner
Vizeblrgermeister Josef Tutschek

die Mitglieder des Gemeinderates

1. gf.GR. Richard Baumann 16. GR". Dr. Elisabeth Kleissner
2. gf.GR. Franz Furst 17. GR. Ing. Karl Kockeis

3. gf.GR". Petra Graf 18. GR. Peter Kodym

4. gf.GR. Andreas Grundtner 19. GR Oswald Leithner

5. gf.GR Johann Hinterndorfer 20. GR™. Ingrid Lorenz

6. gf.GR. Ing.Wolfgang Lintner 21. GR" Mag. Brigitte Mariner (bis 17.08 Uhr)
7. gf.GR. Nikolaus Patoschka 22. GR. Spyridon Messogitis

8. gf.GR. DI Norman Pigisch 23. GR. Markus Neunteufel

9. gf.GR" Usula Sander 24. GR. Harald Nigrin
10. GR". Christine Dottelmayer 25. GR. Peter Pfeiler
11. GR. Michael Dubsky 26. GR. Gerhard Schneidhofer
12. GR. Erhard Gredler (bis 17.08 Uhr) 27. GR™ Ingrid Schoén
13. GR™ Petra Hinterndorfer 28. GR. Ing. Hans Peter Sykora

14. GR™ Gabriela Janschka (bis 17.08 Uhr) 29. GR. Ing. Wolfgang Tomek
15. GR Herbert Janschka (bis 17.08 Uhr)

Anwesend waren auf3erdem:
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Entschuldigt abwesend waren:

1. GR Gerhard Beisteiner 5. GR Herbert Janschka (ab 17.09 Uhr)
2. GRin Monika Waldhor 6. GRin Mag. Brigitte Mariner (ab 17.09 Uhr)
3. GR Erhard Gredler (ab 17.09 Uhr) 7. -----

4. GRin Gabriela Janschka (ab 17.09 Uhr) 8. -----

Nicht entschuldigt abwesend waren:

Vorsitzender: Burgermeister Ing. Christian Wohrleitner
SchriftfGhrerin: Helga Reinsperger

Die Sitzung war 6ffentlich.
Die Sitzung war beschlussfahig.

TAGESORDNUNG:

Begruflung der Anwesenden und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Pkt. B) Beschlussfassung Uber:
18) Kaufvertrag ABB
19) Baurechtsvertrag WNG
20) Mietvertrag Volkshilfe
21) Behandlung der Dringlichkeitsantrage

Pkt. C ) Berichte des Burgermeisters und der geschaftsfuhrenden Gemeinderate

Pkt. D) Beschlussfassung Uber:
Nicht 6ffentlicher Teil (qem. § 47 Abs. 3 der NO GO)
22) Pauschalierung Lustbarkeitsabgabe
23) Foérderung Musikschule
24) Sozialfonds
25) Wohnungsvergaben
26) Parkplatzvergaben
27) Schrebergartenvergabe
28) Personalangelegenheiten:
a) Aufnahme
b) Aufnahme
c) a.o. 3-stufige Vorrickung
d) a.o. 3-stufige Vorrliickung
e) a.o. 3-stufige Vorrickung
f) a.o. 3-stufige Vorriickung
g) a.o. 3-stufige Vorrickung
29) Behandlung der Dringlichkeitsantrage

BegruBung der Anwesenden und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Bldrgermeister Ing. Christian Wohrleitner begrufdt die erschienenen Gemeinderate und
stellt die Beschlussfahigkeit fest.
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Pkt. B)

Beschlussfassungq uber:

18) Kaufvertrag ABB
Gf. Gemeinderatin Petra Graf stellt folgenden Antrag:

,Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wiener Neudorf beschliefSt folgenden

KAUFVERTRAG
abgeschlossen zwischen

1) ABB AG (FN 57678x)
(It. Grundbuch: ASEA BROWN BOVERI Aktiengesellschaft)
1109 Wien, Business Park Vienna, Clemens-Holzmeister-Strafle 4

im nachfolgenden kurz "verkaufende Partei" genannt und

2) Marktgemeinde Wiener Neudorf
2351 Wiener Neudorf, Europaplatz 2

im nachfolgenden kurz "kaufende Partei" genannt wie folgt:

I. BESTAND/KAUFGEGENSTAND:

1. Die verkaufende Partei ist zur Ginze Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 455 Grundbuch 16128
Wiener Neudorf, Bezirksgericht Modling, bestehend unter anderem aus den Grundstiicken 14/3
Baufl. (begriint) im Ausmafs von 1.211 m? laut Grundbuchsauszug, 108/2 Baufl. (Gebdiude),
Landw. genutzt, Wald, Sonstige (Lagerplatz), Sonstige (Werksgelinde), Sonstige (Straflenanlage)
im Gesamtausmaf von 183.213 m? laut Grundbuchsauszug und .363 Baufl. (Gebdude) im Ausmaf
von 103 m? laut Grundbuchsauszug.

2. Die vorgenannten Grundstiicke werden aufgrund eines auf dem Teilungsentwurf (Beilage ./1)
beruhenden Teilungsplanes des Ingenieurkonsulent fiir Vermessungswesen, Zivilgeometer Dipl.
Ing. Helmut Frosch vom 29.6.2009, GZ 6745/08-C geteilt. Die neuen Grundstiicke haben jeweils
eine neue Einlagezahl zu bilden.

3. Kaufgegenstand sind folgende laut Beilage /1 neu zu bildende Grundstiicke:

Grundstiick 108/4 im Ausmaf von 14.133 m?
Grundstiick 108/5 im Ausmaf von 5.000 m?
je Grundbuch 16128 Wiener Neudorf, GesamtausmafS laut Vermessung 19.133 m?

4. Die verkaufende Partei verkauft und iibergibt und die kaufende Partei kauft und iibernimmt den
vorstehend bezeichneten Kaufgegenstand samt allem rechtlichen und tatsichlichen Zubehor
(einschliefslich allfilliger Ver- und Entsorqungsrechte wie Strom-, Kanal-, Wasser- und
Gasanschliisse) in ihr Eigentum, wie die verkaufende Partei diesen bisher besessen und beniitzt hat
bzw. zu besitzen und beniitzen berechtigt war.

II. LASTEN:
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1. Der kaufenden Partei sind nachstehende Eintragungen ob der Liegenschaft EZ 455 Grundbuch
16128 Wiener Neudorf bekannt:

C-LNr. 1a DIENSTBARKEIT auf Gst 108/2 Masten aufzustellen und dieses Gst mit
elektrischen Leitungen zu iiberspannen, fiir Stadt Wien

C-LNr. 2a DIENSTBARKEIT auf Gst 108/2 Masten aufzustellen und dieses Gst mit
elektrischen Leitungen zu iiberspannen, fiir Stadt Wien

C-LNr. 3a DIENSTBARKEIT auf Gst 108/2 Masten aufzustellen und dieses Gst mit
elektrischen Leitungen zu iiberspannen, fiir Stadt Wien

C-LNr. 4a DIENSTBARKEIT einer elektrischen Leitung auf Gst 108/2 gem Vereinbarung
1921-10-01 fiir Stadt Wien

C-LNr. 5a DIENSTBARKEIT einer elektrischen Leitung auf Gst 108/2 gem Vereinbarung
1922-03-30 fiir Stadt Wien

C-LNr. 6a DIENSTBARKEIT einer elektrischen Leitung auf Gst 108/2 gem Vereinbarung
1922-08-01 fiir Stadt Wien

C-LNr. 7a DIENSTBARKEIT einer elektrischen Leitung auf Gst 108/2 gem Vereinbarung
1922-05-07 fiir Stadt Wien

C-LNr. 8a DIENSTBARKEIT einer elektrischen Leitung auf Gst 108/2 gem Par 1
Vereinbarung 1973-08-28 fiir Stadt Wien (Wiener Stadtwerke-
Elektrizititswerke)

C-LNr. 9a BESTANDRECHT bis 2031-08-31 gem Pkt L., II. und VII. Bestandvertrag 1992-

03-06 fiir Sparkasse Baden

2. Die vorstehenden Dienstbarkeiten C-LNr. 1la bis 8a werden von der kaufenden Partei nicht
tibernommen und verpflichtet sich die verkaufende Partei, dem Vertragserrichter ohne unnétigen
Verzug nach allseitiger Unterfertiqung des vorliegenden Kaufvertrages (eine) grundbuchsfihige
Freilassungserklirung(en) fiir den Kaufgegenstand zu iibergeben. Den Parteien ist bekannt, dass
die Stadt Wien als Dienstbarkeitsberechtigte Freilassungserklirungen erst nach Vorliegen des
rechtskriftigen Teilungsplanes abgibt.

3. Das vorstehende Bestandrecht C-LNr. 9a wird von der kaufenden Partei nicht tibernommen und
verpflichtet sich die verkaufende Partei, dem Vertragserrichter unverziiglich nach allseitiger
Unterfertigung des vorliegenden Kaufvertrages eine grundbuchsfihige Freilassungserklirung fiir
den Kaufgegenstand zu tibergeben. Zusitzlich ist von der verkaufenden Partei der Bestandvertrag
hinsichtlich des Kaufgegenstandes aufzuldsen und das Vorkaufsrecht der Sparkasse Baden zu
beenden. Den Parteien ist bekannt, dass die Sparkasse Baden als Berechtigte
Freilassungserklirungen erst nach Vorliegen des rechtskriftigen Teilungsplanes abgibt.

4. Weiters sind der kaufenden Partei die Leitungen der EVN und der Telekom bekannt. Diese
Leitungen und Leitungsrechte Dritter bleiben durch diesen Vertrag unberiihrt und sind von der
kaufenden Partei zu iibernehmen.

I11. AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG:
1. Dieser Kaufvertrag wird unter nachstehenden aufschiebenden Bedingungen abgeschlossen:

a) rechtswirksam erfolgte Abinderung des Flichenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes
der Marktgemeinde Wiener Neudorf laut beiliegendem Teilungsentwurf (Beilage /1) mit
den darin ausgewiesenen Widmungen; diese Bedingung wird durch eine entsprechende
Unterlage der Gemeinde nachgewiesen ;
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b) rechtskriftige  Genehmigung  des  Teilungsplanes des  Ingenieurkonsulent  fiir
Vermessungswesen, Zivilgeometer Dipl. Ing. Helmut Frosch vom 29.6.2009, GZ 6745/08-C
durch die Marktgemeinde Wiener Neudorf und das Vermessungsamt Baden.

c) Rechtswirksamkeit des Kaufvertrages zwischen der verkaufenden Partei und AURA
Wohnungseigentumsgesellschaft m.b.H. (FN 35945k) tiber andere Grundstiicke, die von der
EZ 455 abgetrennt werden; diese Bedingung wird durch eine entsprechende Erklirung des
Vertragserrichters nachgewiesen. Fiir den Fall, dass die verkaufende Partei vom
Kaufvertrag mit der AURA Wohnungseigentumsgesellschaft m.b.H. nach den
Bestimmungen des Artikel V. Absatz 2 vorletzter Teilabsatz des Vertrages zwischen der
verkaufenden Partei und der AURA Wohnungseigentumsgesellschaft m.b.H., also wegen
des Nichteinganges des ersten Teilkaufpreises spitestens zwei Wochen nach Vorliegen der
dort genannten Voraussetzungen, zuriicktritt und jener Vertrag aufgelost wird, wird auch
dieser Vertrag automatisch aufgeldst, ohne dass die kaufenden Partei gegen die verkaufende
Partei Anspriiche (zB Schadenersatz etc.) geltend machen kann. Ein zu einem spiteren
Zeitpunkt erfolgter Teilriicktritt der verkaufenden Partei gegentiber der AURA
Wohnungseigentumsgesellschaft m.b.H. (zB nach Artikel V. Absatz 7 des Vertrages
zwischen der verkaufenden Partei und der AURA Wohnungseigentumsgesellschaft m.b.H.)
beriihrt diesen Vertrag nicht.

2. Der Eintritt der aufschiebenden Bedingungen gemdfs Abs. 1. lit. a), b) und c) kann dem
Grundbuch gegeniiber auch durch schriftliche Erklirung des Vertragserrichters bestitigt werden.

3. Sollten nicht alle aufschiebenden Bedingungen gemdfS Abs. 1. lit. a), b) und c) bis 30.06.2010
eingetreten sein, so wird dieser Vertrag nicht rechtswirksam, gilt als nicht abgeschlossen und
stellen die Vertragsparteien wechselseitig keinerlei Forderungen aus diesem Vertrag.

4. Eine einvernehmliche schriftlich zu vereinbarende Verlingerung der Frist (30.06.2010) ist
jederzeit maoglich.

5. Die kaufende Partei hat innerhalb von 6 Wochen nach Ablauf der Frist, sohin bis 15.08.2010 das
Recht, gegentiber der verkaufenden Partei schriftlich zu erkliren, auf die Wirksamkeitsbedingungen
gemifs Abs. 1. lit. a) und/oder b) zu verzichten. In diesem Falle verpflichten sich beide
Vertragsparteien, erforderlichenfalls einen entsprechend abgeinderten, in seinem rechtlichen und
wirtschaftlichen Inhalt aber unverinderten Kaufvertrag oder Nachtrag zum vorliegenden
Kaufvertrag grundbuchsfihig zu unterfertigen. Auf jeden Fall wird der Kaufpreis gemdfS Artikel
IV. dieses Vertrages nach MafSgabe der in diesem Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalitiiten fillig.
Die kaufende Partei verpflichtet sich, eine allenfalls erforderliche neue Urkunde gemeinsam mit der
Verzichtserkldrung bis 15.08.2010 der verkaufenden Partei vorzulegen.

IV. KAUFPREIS:
1. Der angemessene Kaufpreis wird einvernehmlich mit € 1.035.000,-- lastenfrei (ausgenommen
Artikel II. Abs 4) vereinbart.

2. Der verkaufenden Partei sind die Bestimmungen des § 6 Abs 2 UStG hinsichtlich der allfilligen
Verpflichtung zur Vorsteuerberichtigung fiir in den letzten 10 Jahren getitigte Investitionen in das
Objekt bekannt. Diese Verpflichtung betrifft ausschlieflich die verkaufende Partei. Die Parteien
kommen iiberein, dass wvom Optionsrecht gemdfs § 6 Abs. 2 UStG, dieses Grundstiick
steuerpflichtig zu behandeln, kein Gebrauch gemacht wird. Es handelt sich damit um einen im
Sinne des § 6 Abs. 1 Zif. 9a UStG steuerbefreiten Umsatz.
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V. KAUFPREISZAHLUNG:
1. Der Kaufpreis in Héhe von € 1.035.000,-- ist in fiinf gleichen Teilkaufpreisen von je € 207.000,--
zur Zahlung an die verkaufende Partei wie folgt fillig.

2. erster Teilkaufpreis:

Der erste Teilkaufpreis von € 207.000,-- ist zur direkten Zahlung durch die kaufende Partei an die
verkaufende Partei (Konto 0120-04800/00 bei der UniCredit Bank Austria AG, BLZ 12000) fillig,
wenn dem Vertragserrichter folgende Urkunden im Original vorliegen, spitestens jedoch binnen
zwei Wochen nach Eintritt der Rechtswirksamkeit dieses Vertrages und nach Vorliegen der von der
verkaufenden Partei an den Vertragserrichter zu iibergebenden Urkunden, das sind die ersten fiinf
in der nachfolgenden Aufzihlung:

e der von den Parteien grundbuchsfihig unterzeichnete Kaufvertrag,

e die einzige Ausfertigung des Beschlusses iiber die Anmerkung der Rangordnung fiir die
beabsichtigte Verduflerung der Grundstiicke 14/3, 108/2 und .363 mit einer
Mindestlaufzeit von 11 Monaten, wobei dem Rangordnungsbeschluss keine anderen als
die in Artikel II. genannten Lasten vorangehen diirfen,

e die grundbuchsfihigen Freilassungserklirung(en) fiir die ob dem Kaufgegenstand unter
C-LNr. 1a bis 8a einverleibten Dienstbarkeiten,

o die grundbuchsfihige Freilassungserklirung fiir das ob dem Kaufgegenstand unter C-
LNr. 9a einverleibte Bestandrecht bis 31.08.2031 fiir Sparkasse Baden,

e ein Schreiben der Sparkasse Baden, dass ihr an dem Kaufgegenstand auch keine
sonstigen Rechte (Superidifikate, Dienstbarkeiten, etc.) zustehen,

o cine Bestitigung der Marktgemeinde Wiener Neudorf iiber die Abdnderung des
Flichenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes laut beiliegendem Teilungsentwurf
(Beilage /1) mit den darin ausgewiesenen Widmungen oder eine Erklirung des
Vertragserrichters gemdfs Artikel 111. Abs. 2. sowie

e der in Rechtskraft erwachsene Teilungsplan des Ingenieurkonsulent  fiir
Vermessungswesen, Zivilgeometer Dipl. Ing. Helmut Frosch vom 29.6.2009,
GZ 6745/08-C (= aufschiebende Bedingung gemdfS Artikel 1II. Abs. 1. lit. b)).

Der oben  genannte Teilungsplan —mit der GZ 6745/08-C ist wvon der Aura
Wohnungseigentumsgesellschaft m.b.H. nach rechtskriftiger Beendigung des
Umwidmungsverfahrens unverziiglich zur Genehmigung bei der Marktgemeinde Wiener Neudorf
sowie beim Vermessungsamt Baden einzureichen. Der Vertragserrichter hat das Vorliegen der oben
genannten Urkunden unverziiglich den Parteien bekanntzugeben.

3. zweiter Teilkaufpreis:
1 Jahr nach Filligkeit des ersten Teilkaufpreises ...................cocoooeinnn.. €207.000,--

4. dritter Teilkaufpreis:
1 Jahr nach Filligkeit des zweiten Teilkaufpreises .................cccc.coeeun.. €207.000,--

5. vierter Teilkaufpreis:
1 Jahr nach Filligkeit des dritten Teilkaufpreises ..................c.cocoeeuin.. €207.000,--

6. fiinfter Teilkaufpreis:
1 Jahr nach Filligkeit des vierten Teilkaufpreises ..........................co. € 207.000,--
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7. Die Teilkaufpreise zwei bis fiinf sind bei Filligkeit auf das oben in Abs. 2. vorletzter Absatz
genannte Konto der verkaufenden Partei zu leisten.

8. Fiir den Fall, dass die kaufende Partei mit der Bezahlung auch nur eines Teilkaufpreises gemdfs
den vorstehenden Bestimmungen in Verzug ist, hat die verkaufende Partei nach schriftlicher
Mahnung und gleichzeitiger schriftlicher Setzung einer Nachfrist von 3 Wochen und deren Ablauf
ohne vollstindige Zahlung, das Recht
(i) auf Erfiillung des Vertrages durch die kaufende Partei, insbesondere Bezahlung des
gesamten Restkaufpreises ohne Beriicksichtiqung der Zahlungsfristen oder
(i)  Riicktritt vom Vertrag und sofortige Auflosung des Vertrages. In einem solchen Fall stehen
der kaufenden Partei keine Schadenersatz- oder sonstige Rechte gegen die verkaufende Partei
aufgrund des Riicktritts und der Auflosung des Vertrages zu. In einem solchen Fall hat der
Treuhdnder samtliche Unterlagen, insbesondere Rangordnungsbeschliisse, unverziiglich an
die verkaufende Partei zuriickzugeben.

9. Vereinbart wird, dass die verkaufende Partei berechtigt, aber nicht verpflichtet ist, ihre
Forderungen aus diesem Vertrag gegeniiber der kaufenden Partei gegen Forderungen der
kaufenden Partei gegeniiber der verkaufenden Partei, auch wenn diese ihre Grundlage in
offentlich-rechtlichen Bestimmungen haben (zB Kommunalsteuern, -abgaben, Grundsteuer,
Kanalgebiihren etc.), auf- und gegenzurechnen.

VI. INBESITZNAHME:

1. Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes in den Besitz und Genuss der kaufenden
Partei erfolgt mit Wirksamwerden gemdfs Artikel III. dieses Vertrages. Stichtag fiir die
Verrechnung ist der darauffolgende Monatserste.

2. Von diesem Tag an hat die kaufende Partei die den Kaufgegenstand treffende Grundsteuer, die
offentlichen Abgaben und iiberhaupt alle mit dem Kaufgegenstand verbundenen Lasten zu tragen,
es stehen ihr jedoch von diesem Tage angefangen auch alle Besitzvorteile zu.

VII. ZUSTAND und GEWAHRLEISTUNG:

1. Die kaufende Partei erklirt, den Kaufgegenstand vor Unterfertigung dieses Vertrages besichtigt
und gepriift zu haben und den Kaufgegenstand in dem ihr bekannten Zustand, jedoch nach
Maf3gabe der folgenden Absiitze, zu kaufen und zu tibernehmen.

2. Die verkaufende Partei haftet dafiir, dass der Kaufgegenstand gerdumt von allen Fahrnissen,
bestandfrei und lastenfrei in das Eigentum der kaufenden Partei iibergeht, aufSerdem nicht
streitverfangen und ihr frei verduferliches Eigentum ist und dass niemandem irgendwelche
obligatorische oder dingliche Rechte zustehen, insbesondere nicht solche, die kraft Gesetzes auch
dann Dritten gegentiber wirken, wenn sie nicht im Grundbuch eingetragen sind oder fiir die mit
der Liegenschaft gehaftet wird, wie Gebiihren- und Abgabenriickstinde und dffentlich-rechtliche
Verpflichtungen; weiters dafiir, dass fiir den Kaufgegenstand keine vorgeschriebenen Auflagen oder
Auftrige unerfiillt sind. Ausgenommen davon sind (i) offentlich-rechtliche Verpflichtungen und
Rechte in Zusammenhang mit der Abinderung des Flichenwidmungs- und des Bebauungsplanes
sowie  der  Genehmigung  des  Teilungsplanes,  insbesondere = Abtretungs-  und
Verbauungsverpflichtungen, (ii) vertragliche Verpflichtungen in Zusammenhang mit den
zukiinftigen  Versorqungsanlagen (zB Kanal, Strom, Abwasser, Miill etc.) und der
Straflenreinigung mit Ausnahme von Zahlungsriickstinden bis zum Stichtag, (iii) die
Leitungsrechte der EVN Fernwirme (im Bereich der neu geplanten Gemeindestrafle) und (iv) die
Leitungsrechte der Telekom Austria (im Bereich der neu geplanten Gemeindestrafle) (siehe auch
Artikel I Abs 4).
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3. Die verkaufende Partei sichert zu, dass weder aktiv noch passiv Gerichts- oder
Verwaltungsverfahren anhingig sind, insbesondere auch nicht das unter C-LNr. 9a einverleibte
Bestandrecht betreffend, oder diesbeziiglich irgendwelche Forderungen des Bestandnehmers offen
sind.

4. In simtlichen Fillen einer Haftung verpflichtet sich die verkaufende Partei, allenfalls
hervorkommende Verbindlichkeiten aus eigenem zu tilgen und die kaufende Partei schadlos zu
halten.

5. Die verkaufende Partei bestitigt weiters ausdriicklich, dass sie simtliche Aufwendungen fiir die
Liegenschaft, wie sie vorgeschrieben wurden, bis zum Zeitpunkt der Kaufvertragsunterfertigung
bezahlt hat und verpflichtet sie sich gleichzeitig zur Zahlung siamtlicher noch hervorkommender
Aufwendungen bis zum Stichtag gemdf$ Artikel VII. und zur Schadloshaltung der kaufenden
Partei.

6. Festgehalten wird, dass die vertragsgegenstindliche Liegenschaft durch Fachfirmen hinsichtlich
Altlasten und Kontaminationen, auch hinsichtlich etwaiger Kampfmittel, untersucht wurde. Diese
Untersuchungen haben gezeigt, dass Altlasten, Kontaminationen und Kampfmittel auf der
vertragsgegenstindlichen Liegenschaft nicht zu erwarten sind.

Ungeachtet dessen iibernimmt die verkaufende Partei fiir Kontaminierungen oder sonstige
Altlasten und Kampfmittel die Haftung fiir die Kosten allenfalls notwendiger Beseitigungs- und
Sicherungsarbeiten bis zu einer Gesamthohe von maximal € 100.000,--. Ansonsten hat die kaufende
Partei die verkaufende Partei diesbeziiglich vollkommen schad- und klaglos zu halten.

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass dariiber hinaus siamtliche Gewdihrleistungs- und
Schadenersatzrechte fiir Lasten und Belastungen, fiir die nicht ausdriicklich in diesem Vertrag die
Gewihr tibernommen wurde, ausgeschlossen sind. Insbesondere gibt es keine Gewdihr fiir ein
bestimmtes Ausmafs, eine bestimmte Beschaffenheit oder eine bestimmte Verwendbarkeit des
Kaufgegenstandes.

7. Simtliche Rechte der kaufenden Partei aus Gewdihrleistung sind fiir das neu gebildete
Grundstiick 108/4 (, Generationenpark”) binnen zwei Jahren und fiir das neu gebildete Grundstiick
108/5 (,Kindergarten”) binnen drei Jahren ab der jeweiligen Ubergabe der einzelnen Grundstiicke
geltend zu machen, danach sind sie verjdhrt.

8. Siamtliche Rechte der kaufenden Partei aus Schadenersatz sind binnen drei Jahren ab Kenntnis
von Schaden und Schidiger iSd § 1489 ABGB, spiitestens jedoch drei Jahre nach der letzten
Kaufpreisteilzahlung geltend zu machen, danach sind sie verjihrt.

9. Generell fiir den Vertrag und im speziellen in Zusammenhang mit diesem Punkt VIII. sind
Schadenersatzanspriiche der Parteien fiir leichte Fahrlissigkeit ausgeschlossen. Beide Parteien
verzichten auf das Recht, diesen Vertrag wegen Irrtums oder Verkiirzung tiber die Hilfte oder
aufgrund anderer Anfechtungsrechte anzufechten.

VIII. GENEHMIGUNG AMT DER NO LANDESREGIERUNG:
Der vorliegende Kaufvertrag muss dem Amt der NO Landesregierung zur Priifung vorgelegt
werden und ist die Giiltigkeit dieses Vertrages daher von der Genehmigung abhingig.
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IX. BEVOLLMACHTIGUNG und BEAUFTRAGUNG:

1. Die Vertragsparteien beauftragen und bevollmdchtigen den Vertragserrichter Rechtsanwalt Dr.
Martin  Prokopp, geb. 1.8.1964, 2500 Baden, Rathausgasse 7, den Teilungsplan des
Ingenieurkonsulent fiir Vermessungswesen, Zivilgeometer Dipl. Ing. Helmut Frosch vom
29.6.2009, GZ 6745/08-C sowie diesen Vertrag nach Unterfertiqung und Vorliegen der
notwendigen  Urkunden  insbesondere  grundbiicherlich ~ durchzufiihren,  allfillige
verwaltungsbehordlich erforderliche Genehmigungen zu erwirken sowie zum Zwecke der
grundbiicherlichen Durchfiihrung erforderliche Korrekturen und Abinderungen, gegebenenfalls
auch beglaubigt, vorzunehmen sowie Schriftstiicke aller Art in Empfang zu nehmen. Weiters
erstreckt sich diese Vollmacht darauf, fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung des Kaufvertrages
erforderliche Nachtrige und Urkunden zu erstellen und im Vollmachtsnamen fiir die
Vertragsparteien zu unterfertigen und grundbiicherlich durchzufiihren.

2. Rechtsanwalt Dr. Martin Prokopp ist zur Vertretung beim Finanzamt fiir Gebiihren und
Verkehrsteuern, —zur  Durchfiihrung der  Selbstberechnung, —zur Empfangnahme  des
Gebiihrenbescheides und der Unbedenklichkeitsbescheinigung sowie zur Vertretung bei den
Behorden  bevollmichtigt, vor allem auch bei der Baubehdrde sowie bei allen
Versorgungsunternehmungen, die den Kaufgegenstand betreffen.

3. Schliefllich erteilen die Vertragsparteien Rechtsanwalt Dr. Martin Prokopp Auftrag und
Vollmacht, den Eintritt der aufschiebenden Bedingungen im Sinne des Artikel 1II. Abs. 2. dem
Grundbuch gegentiber durch schriftliche Erklirung zu bestitigen.

X. KOSTEN und GEBUHREN:

1. Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages und dessen grundbiicherlichen Durchfiihrung,
Notarskosten, die Kosten des Treuhdnders und Vertragserrichters, Abgaben, Steuern und
Gebiihren trigt die kaufende Partei.

2. Die Kosten der Rangordnung(en) fiir die beabsichtigte Verduflerung trigt die verkaufende
Partei.

3. Die Kosten der Errichtung des Teilungsplanes des Ingenieurkonsulent fiir Vermessungswesen,
Zivilgeometer Dipl. Ing. Helmut Frosch vom 29.6.2009, GZ 6745/08-C samt erstmaliger
Vermarkung in der Natur werden von der Aura Wohnungseigentumsgesellschaft m.b.H. getragen.

4. Beide Vertragsteile tragen die Kosten ihrer rechtsfreundlichen Beratung und Vertretung (durch
Rechtsanwiilte, Notare, Steuerberater etc.) selbst.

5. Keine Vertragspartei hat im Zusammenhang mit diesem Rechtsgeschift Makler beauftragt.

XI. EINVERLEIBUNGSERKLARUNG:

Sohin erkliren die Vertragsparteien die Vertragsannahme und erklirt die verkaufende Partei, ihre
ausdriickliche Einwilligung und Zustimmung, dass aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres
Wissen und Einvernehmen, jedoch nicht auf ihre Kosten die durch den Teilungsplan des
Ingenieurkonsulent fiir Vermessungswesen, Zivilgeometer Dipl. Ing. Helmut Frosch vom
29.6.2009, GZ 6745/08-C neu zu schaffenden Grundstiicke 108/4 und 108/5 vom Gutsbestand der
Liegenschaft EZ 455 Grundbuch 16128 Wiener Neudorf, Bezirksgericht Mddling, abgeschrieben
werden konnen, hierfiir jeweils eine neue Einlage erdffnet wird und ob diesen neu erdffneten
Einlagen jeweils das Eigentumsrecht fiir die Marktgemeinde Wiener Neudorf zur Ginze einverleibt
werde.
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XI1. SCHLUSSBESTIMMUNGEN:
1. Es bestehen keinerlei Nebenabreden zu diesem Vertrag. Allfillige Anderungen, Erginzungen
usw. zu diesem Vertrag bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

2. Fiir den Fall, dass eine der Bestimmungen dieses Vertrages nichtig oder undurchsetzbar ist,
vereinbaren die Parteien, dass alle sonstigen Bestimmungen weiterhin aufrecht bleiben, und nur die
nichtige oder undurchsetzbare Bestimmung, nichtig oder undurchsetzbar ist, und dass die Parteien
eine dem wirtschaftlichen Ergebnis moglichst nahekommende Vereinbarung fiir die nichtige oder
undurchsetzbare Bestimmung treffen.

3. Dieser Vertrag wird in einer Ausfertiqung errichtet, die die kaufende Partei erhdlt. Die
verkaufende Partei erhilt eine Abschrift.”

Gemeinderat Herbert Janschka stellt folgenden Abéanderungsantrag der Gemeinderite
Pigisch, Gredler, Pfeiler, Janschka und Janschka:

Bgm. Ing. Wohrleitner hat nach der Ablehnung einer Volksbefragung durch die SPO in der
unterbrochenen Gemeinderatssitzung in einem Zeitungsinterview erklart, dass eine
derartige Volksbefragung nicht notwendig ist, weil in wenigen Tagen sowieso die
Gemeinderatswahl ansteht und diese als Volksentscheid zu werten ist. Dieser Aussage
schliellen sich die obgenannten Gemeinderate an. In einer logischen Schlussfolgerung
dessen sollte ein Beschluss des Gemeinderates erst nach diesem Volksentscheid erfolgen,
um die Meinung und Ansicht des Souverans in die Entscheidung miteinflieRen zu lassen.

Nachdem in dem dem Gemeinderat vorliegenden Kaufvertrag, wesentliche Inhalte wie der
Kaufpreis, die Inbesitznahme und vor allem der Zustand und die Gewahrleistung,
insbesondere die zu Lasten der Gemeinde formulierte Gesamthdhe bei der allenfalls
notwendigen Beseitigung von Kontaminierungen, Altlasten und Kampfmitteln problematisch
sind - und insgesamt der Ankauf nicht nur im Gemeinderat, sondern vor allem in der
Bevdlkerung strittig ist - genauso wie die gesamte geplante Verbauung der betroffenen und
anrainenden Grundstlicke, ergeht folgender Abanderungsantrag:

,Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wiener Neudorf beschliefit, diesen Tagesordnungspunkt
abzusetzen, nach dem Volksentscheid vom 14. Mdrz 2010 noch einmal zu diskutieren, und in der in
den néchsten Wochen sowieso mit dem Tagesordnungspunkt des Rechnungsabschlusses 2009 noch
abzuhaltenden Gemeinderatssitzung zu behandeln.

Da die Gemeinderatswahl am 14. Marz 2010 eine andere Zusammensetzung der derzeitigen
Gemeinderegierung mit sich bringen kénnte, wiirde ein fiir Wiener Neudorf nachteiliger Beschluss
den nachfolgenden Gemeinderat prijudizieren, in seiner Entscheidungsfreiheit hemmen und die
Gemeinde insgesamt in grofSe Schwierigkeiten bringen.”

Gemeinderatin Mag. Mariner stellt folgenden Gegenantrag:

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wiener Neudorf hat beschlossen dem Kaufvertrag
uber den Ankauf der neu zu bildenden Grundsticke Nr. 108/4 und 108/5 mit einem
Gesamtausmal} von 19.133 m? zu einem Kaufpreis von 1.035.000,-- € nicht zuzustimmen,
sondern zur Uberarbeitung dem Finanz-Ausschuss zuzuweisen.
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Der nun vorliegende Vertrag enthalt unter VIl Z6 folgenden Passus: ,Ungeachtet dessen
Ubernimmt die verkaufende Partei fir Kontaminierungen oder sonstige Altlasten und
Kampfmittel die Haftung fur die Kosten allenfalls notwendiger Beseitigungs- und
Sicherungsarbeiten bis zu einer Gesamthohe von maximal € 100.000. Ansonsten hat die
kaufende Partei die verkaufende Partei diesbezuglich vollkommen schad- und klaglos zu
halten.”

Da nicht einzusehen ist, warum die Marktgemeinde Wiener Neudorf einen Kaufpreis von
53 €/m? fir ein Grundstlck, bestehend aus Bauland Sondergebiet Kindergarten neben der
Fabriksgasse und Grunland Park neben der Tierseuchenbekampfungsanstalt, bezahlen
muss und dann noch haften soll, und dem Gemeinderat auch keine Kostenschatzung
vorliegt, welche Folgekosten mit dem Ankauf dieser beiden Grundstiicke verbunden sind,
stelle ich folgenden Gegenantrag:

,Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wiener Neudorf beschliefit, dem Hauptantrag aus oben
angefiihrten Griinden nicht zuzustimmen. Beilage Unterschriftenliste (3 Seiten)”

Der Abanderungsantrag von Gemeinderat Janschka wird mit Stimmenmehrheit
(17 : 14; dagegen Fraktion SPO) abgelehnt.

Der Gegenantrag von Gemeinderatin Mag. Mariner wird mit Stimmenmehrheit
(17 : 14; dagegen Fraktion SPO) abgelehnt.

Der Antrag wird mit Stimmenmehrheit (17 : 14; dagegen Fraktion OVP, Fraktion
Umweltforum) angenommen.

Die Sitzung wird von 16.21 Uhr bis 16.35 Uhr unterbrochen.

19) Baurechtsvertrag WNG
Gf. Gemeinderatin Petra Graf stellt folgenden Antrag:

,,Der Gemeinderat der Marktgemeinde VWiener Neudorf beschlief$t folgenden
BAURECHTSVERTRAG,
welcher am heutigen Tage zwischen der

Marktgemeinde Wiener Neudorf,
2351 Wiener Neudorf, Europaplatz 2,
vertreten durch den Biirgermeister Ing. Christian Wohrleitner,
nachfolgend kurz ,, Gemeinde” genannt,
als Baurechtsbestellerin einerseits

und
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der Gemeinniitzigen Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft registrierte Genossenschaft
mit beschrinkter Haftung,
2351 Wiener Neudorf, Reisenbauer-Ring 2/1/1,
vertreten durch die von der Satzung dazu berufenen Organe,
im nachfolgenden kurz ,WNG” genannt,
als Bauberechtigte andererseits,

abgeschlossen wurde wie folgt:

I. Priambel
Die WNG beabsichtigt auf der Liegenschaft EZ 956 GB 16128 Wiener Neudorf ein Wohnhaus mit
moglichst preiswerten Wohnungen zu errichten.

Die Gemeinde hat Interesse, dass in Wiener Neudorf Wohnungen zu einem giinstigen Entgelt
vermietet werden.

Zu diesem Zweck soll der WNG ein Baurecht eingerdumt werden. Die WNG wird dann diese
Wohnungen in eigenem Namen errichten, verwalten und vermieten, unter den im Vertrag noch
niher zu bestimmenden Bedingungen.

II. Vertragsinhalt
Die Gemeinde bestellt zugunsten der WNG an der EZ 956, bestehend aus den Grundstiicken 398/1
und .572, KG 16128 Wiener Neudorf ein Baurecht im Sinne des Baurechtsgesetzes fiir die Zeit vom
Einlangen des Ansuchens um die Eintragung des Baurechtes beim Bezirksgericht Modling bis zum
31. Dezember 2109.

II1. Verpflichtungen der WNG
Die WNG wird auf dem vertragsgegenstindlichen Baurechtsgrund innerhalb der nichsten fiinf
Jahre ein Wohnhaus mit moglichst preiswerten Mietwohnungen errichten und das errichtete
Bauwerk in gutem und bewohnbarem Zustand erhalten.

Die WNG hat die errichteten Wohnungen zu einem nach den Bestimmungen des WGG ermittelten
Mietzins bzw. Nutzungsentgelts zu vermieten.

Das zu errichtende Gebdude darf ohne Zustimmung der Gemeinde keinem anderen
Verwendungszweck zugefiihrt werden.

Das von der WNG zu errichtende Gebdude befindet sich in Planung. Es ist nach den gesetzlichen
Vorschriften, insbesondere nach der NO BauO, und nach den Vorgaben des Gestaltungsbeirates zu
errichten.

Die WNG hat sich um die Erlangung von Wohnbaufoérderungsmitteln zu bemiihen.

Die Gemeinde hat das Recht der WNG die Mieter der Wohnungen vorzuschlagen. Die Gemeinde
wird der WNG jeweils bekanntgeben, wer die nichste frei werdende Wohnung zu bekommen hat
oder wer eine bestimmte Wohnung bei ihrem Freiwerden zu bekommen hat. Die WNG ist an diese
Vorschlige gebunden, sofern nicht gewichtige Griinde dagegen sprechen.
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Die WNG ist verpflichtet fiir die Beniitzung des Baurechtsgrundes einen jihrlichen Bauzins von
Euro 5.000,-- (in Worten fiinftausend) zu entrichten. Der Bauzins ist im vorhinein fiir jedes
Kalenderjahr am zweiten Jinner jeden Jahres bei einem Respiro von 14 Tagen fillig und bei der von
der Gemeinde namhaft gemachten Zahlstelle zu entrichten.

Der erstjihrige Bauzins ist binnen vier Wochen nach Ubergabe der vertragsgegenstindlichen
Grundfliche an die WNG von der WNG anteilig zu bezahlen.

Es wird die Wertbestindigkeit des vereinbarten Bauzinses vereinbart. Die Wertsicherung erfolgt
derzeit nach dem wvon der Bundesanstalt Statistik Osterreich monatlich verlautbarten
Verbraucherpreisindex 2000 (VPI 2000). Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die im
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zuletzt verlautbarte Indexzahl. Indexschwankungen bis
einschliefllich 5% bleiben unberiicksichtigt.

Dieser Spielraum ist bei jedem Uberschreiten nach oben oder unten auf eine Dezimalstelle neu zu
berechnen, wobei stets, die erste auflerhalb des jeweiligen Spielraums gelegene Indexzahl die
Grundlage sowohl fiir die Neuberechnung des Bauzinses als auch des neuen Spielraumes zu bilden
hat. Die Gemeinde ist berechtigt, die Wertsicherungsvereinbarung durch einen entsprechenden
Nachfolgeindex (etwa durch den HICP - Harmonized Index of Consumer Prices) zu ersetzen.

Die Nichtberechnung bzw Nichteinhebung gilt unabhingig von der Dauer nicht als Verzicht; ein
Verzicht auf die Anwendung der Wertsicherungsvereinbarung bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Die Geltendmachung ist auch riickwirkend - jedoch begrenzt durch -die dreijihrige
Verjiahrungsfrist - zulissig.

Die WNG ist verpflichtet die Anlagen mit allen Nebengebiuden wihrend der ganzen Dauer des
Baurechtes bei einer inlindischen Versicherungsgesellschaft gegen Brandschaden versichert zu
halten, wobei die Versicherungssumme im Einvernehmen mit der Gemeinde festzusetzen und nach
Notwendigkeit jeweils zu erhéhen ist.

Die WNG ist verpflichtet den Genossenschaftern bzw. sonst Nutzungsberechtigten der einzelnen
Objekte, sofern diese ihren Verpflichtungen nachkommen und nicht aus anderen wichtigen
Griinden eine Auflosung des Rechtsverhiltnisses notwendig erscheint, das Nutzungsverhiltnis
nicht aufzukiindigen, ohne zu einer derartigen Kiindigung die Zustimmung der Gemeinde
einzuholen.

IV. Vorkaufsrecht
Die Vertragsteile vereinbaren, dass der Gemeinde das Vorkaufsrecht fiir alle Verduferungsfille
eingerdumt wird. Das Vorkaufsrecht ist ob der Baurechtseinlage einzuverleiben. Die WNG erklirt
die Vertragsannahme.

V. Aufsandungserklirungen
Die Marktgemeinde Wiener Neudorf erteilt ihre ausdriickliche Einwilliqung, dass ohne weiteres das
Baurecht fiir die Zeit bis 31. Dezember 2109 im Lastenblatte der EZ 956 der KG
16128 Wiener Neudorf als Last und ob der fiir das Baurecht neu zu erdffnenden Baurechtseinlage
das Recht zugunsten der Gemeinniitzigen Bau-, Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung grundbiicherlich
einverleibt werde.
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Die Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft registrierte Genossenschaft
mit beschrinkter Haftung erteilt ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne weiteres hinsichtlich
der im Sinne dieses Vertrages neu zu erdffnenden Baurechtseinlage im Lastenblatte dieser das
Vorkaufsrecht gemif$ Punkt 1V. dieses Vertrages zugunsten der Marktgemeinde Wiener Neudorf
einverleibt werde.

VI. Erloschen des Baurechts
Beim Erloschen des Baurechtes kann die Gemeinde nach ihrer Wahl die Riickgabe der Grundflichen
im geriumten Zustande oder die Ubernahme der Gebiude in ihr Eigentum verlangen.

Im letzteren Fall leistet die Gemeinde Wiener Neudorf der WNG eine Entschidigqung in der Hohe
eines Viertels des im Zeitpunkt des Erloschens noch vorhandenen Bauwertes der mit ihrer
Zustimmung errichteten Gebiude.

Der Bauwert ist lediglich nach dem bautechnischen Befund, ohne Beriicksichtigung des
Ertragswertes zu ermitteln. Die Schitzung der Gebiude geschieht unter Ausschluss des
Rechtsweges durch zwei gerichtlich beeidete Sachverstindige.

Jede Vertragspartei stellt einen Sachverstindigen, die Kosten trigt die bestellende Vertragspartei.
Kommt zwischen den Sachverstindigen eine Einigung tiiber die Hohe des Bauwertes nicht
zustande, gilt als Bauwert das arithmetische Mittel aus den von den beiden Gutachtern ermittelten
Bauwerten.

Die Riickiibertragung hat lastenfrei zu erfolgen.

Die Entschidiqungssumme ist zundchst zur Satzfreistellung der Baurechtseinlage sowie zur
Zahlung riickstindiger Steuern und Offentlicher Abgaben zu verwenden. Der verbleibende
Restbetrag wird der WNG bar ausbezahlt, sobald das Baurecht im Grundbuch zur Ldschung
gebracht wurde.

VII. Erklirung
Die Organe der Gemeinniitzigen Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung erkliren an Eides Statt, dass die Genossenschafter
tiberwiegend Osterreichische Staatsbiirger sind.

Die Gemeinde ist eine inlindische Gebietskorperschaft.

VIII. Kosten
Die Kosten der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung des Vertrages tragen die
Vertragsparteien je zur Hilfte, wobei die Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr hinsichtlich
des Erwerbs der Baurechtseinlage jedoch zur Ginze von der WNG zu bezahlen sind.

Allfillige Aufschlieffungskosten oder diesbeziigliche Erginzungsabgaben sind von der WNG zu
bezahlen.

IX. Vertragsausfertigungen
Dieser Vertrag wird in einer Urschrift errichtet, die bei der WNG verbleibt. Der Gemeinde wird
eine beglaubigte Kopie zur Verfiigung gestellt.

X. Verbiicherung
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Die grundbiicherliche Eintragung des Baurechtes hat der Bauberechtigte nach Erhalt der zur
Verbiicherung erforderlichen Urkunden binnen eines Jahres zu veranlassen.

XI1. Aufschiebende Bedingung
Sollte dieses Rechtsgeschiift zu seiner Rechtswirksamkeit gemdfl § 90 Abs 1 NO GemO der
Genehmigung des Landes Niederdsterreich bediirfen, ist diese Genehmigung Bedingung fiir die
Rechtswirksambkeit dieser Vereinbarung.

XI1. Vollmacht
Mag. Robert Hofbauer, geboren am 8.10.1968, Rechtsanwalt, wird als Vertragserrichter von den
Vertragspartnern bevollmichtigt, in deren Namen allfillige Erginzungen dieses Vertrages, welche
fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung notwendig sind, ebenso wie erforderliche Korrekturen
durchzufiihren und auch beglaubigte Grundbuchserklirungen abzugeben.

Die Vertragsparteien ermichtigen den Vertragserrichter die Grunderwerbsteuerselbstbemessung
durchzufiihren und die errechnete Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr zu bezahlen.”

Gemeinderat Herbert Janschka stellt folgenden Abanderungsantrag der Gemeinderate
Pigisch, Gredler, Pfeiler, Janschka und Janschka:

Auf dem gegenstandlichen Grundstuck wurden samtliche Bebauungsbestimmungen zum
Nachteil des Ortsbildes und der Anrainer geandert. So wurde die Bebauungshéhe mit
Bauklasse 3 (samt Dachgeschol® damit ca. 14 Meter) und noch dazu eine enorme
Bebauungsdichte festgesetzt. Dartuber hinaus wurde die Mindestanzahl der verlangten Kfz-
Stellplatze unter den Ublichen Wert gelegt und passen nicht zu den Rahmenbedingungen
von Wiener Neudorf. Darlber hinaus wird das Grundstick an die WNG geradezu
,verschenkt".

Auch bei diesem Thema sind die Standpunkte zwischen Gemeinderegierung und
Opposition grundverschieden. Es besteht bei diesem Tagesordnungspunkt zum jetzigen
Zeitpunkt kein Grund zur Eile, weil die nachste Vergabesitzung der Foérdermittel des
Landes NiederOsterreich erst in einigen Monaten stattfinden wird.

Auch bei diesem Thema sollte der Ausgang der Gemeinderatswahl abgewartet werden, um
die zukunftige Gemeinderegierung, sollte sie anders zusammengesetzt sein als heute,
nicht vor grole Schwierigkeiten und Wiener Neudorf nicht vor eine madglicherweise zu
erwartende Belastung zu stellen, wenn dieses Projekt wieder abgeandert werden muss.
Deshalb ergeht folgender Abanderungsantrag:

,Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wiener Neudorf beschliefit, diesen Tagesordnungspunkt
abzusetzen, nach dem Volksentscheid vom 14. Mdrz 2010 noch einmal zu diskutieren, und in der in
den néchsten Wochen sowieso mit dem Tagesordnungspunkt des Rechnungsabschlusses 2009 noch
abzuhaltenden Gemeinderatssitzung zu behandeln.

Da die Gemeinderatswahl am 14. Mirz 2010 eine andere Zusammensetzung der derzeitigen
Gemeinderegierung mit sich bringen kénnte, wiirde ein fiir Wiener Neudorf nachteiliger Beschluss
den nachfolgenden Gemeinderat prijudizieren, in seiner Entscheidungsfreiheit hemmen und die
Gemeinde insgesamt in grofe Schwierigkeiten bringen.”

Der Abanderungsantrag wird mit Stimmenmehrheit (17 : 14; dagegen Fraktion SPO)
abgelehnt.

Der Antrag wird mit Stimmenmehrheit (17 : 14; dagegen Fraktion OVP, GRin Janschka,
GR Janschka, gf. GR Hinterndorfer, gf. GR Patoschka, gf. GR Ing. Lintner, GRin
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Déttelmayer, GR Ing. Koéckeis, GRin. Dr. Kleissner, GR Nigrin, GRin Hinterndorfer;
Stimmenthaltung: GRin Mag. Mariner) angenommen.

20) Mietvertraq Volkshilfe
Geschaftsfihrender Gemeinderat Franz Furst stellt folgenden Antrag:

,,Der Gemeinderat der Marktgemeinde VWiener Neudorf beschlief$t folgenden

KOOPERATIONSVERTRAG,

abgeschlossen zwischen

der SERVICE MENSCH GmbH, FN 216.822g,
Grazer Strafle 49-51, 2700 Wiener Neustadt,
vertreten durch Herrn GF Mag. (FH) Gregor Tomschizek,
im folgenden ,, Volkshilfe” genannt,
einerseits

und

der Marktgemeinde Wiener Neudorf,
Europaplatz 2, 2351 Wiener Neudorf,
vertreten durch den Biirgermeister Ing. Christian Wohrleitner,
in weiterer Folge ,Gemeinde” genannt andererseits.

I. Unentgeltliche Gebrauchsiiberlassung
1. Die Gemeinde ist Eigentiimerin einer Liegenschaft samt des darauf befindlichen Hauses in 2351
Wiener Neudorf, Miihlgasse 6 (EZ 180 KG 16128, Grundstiicke 769/2 und 174). Das Erdgeschof$
dieser Liegenschaft tiberlisst die Gemeinde der Volkshilfe gegen Bezahlung der Betriebskosten, die
durch die Benutzung durch die Volkshilfe entstehen, dh gegen Bezahlung der gebrauchsabhingigen
Kosten.

Mitumfasst von dieser Bittleihe ist auch der Garten. Ausdriicklich festgehalten wird, dass auch
andere Nutzer von Raumen in diesem Haus das Recht zur Mitbeniitzung des Gartens haben. Der
Garten ist mit mehreren Spielgeriten ausgestattet.

Auch das Stiegenhaus und die Eingangshalle diirfen etwaige andere Benutzer des Hauses insofern
mitbeniitzen, als sie durch das Stiegenhaus und die Eingangshalle im Erdgeschoss (auch Diele
genannt) durchgehen diirfen. Diese Riume stehen jedoch der Volkshilfe insofern zur Verfiigung, als
die Volkshilfe diese Riume nach Belieben nutzen kann, soweit der Durchgang fiir andere Mieter

frei bleibt.

2. Es steht der Gemeinde frei diese Liegenschaft auf eine andere natiirliche oder juristische Person
zu iibertragen. An der restlichen Vereinbarung im Sinne dieses Vertrages dndert dies nichts. Die
Uberlassung zum Gebrauch erfolgt diesfalls durch die Gemeinde als Mieterin der gesamten
Liegenschaft.

3. Im Plan, der als Beilage ./1 einen Bestandteil dieses Vertrages bildet, sind die Teile, zu deren
lediglichen Mitbeniitzung die Volkshilfe berechtigt ist, rosa schraffiert dargestellt. Die fiir diese
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auch anderen Benutzern zuginglichen Teile der Liegenschaft anfallenden gebrauchsabhingigen
Kosten trigt die Volkshilfe im Rahmen der Betriebskostenabrechnung anteilig mit.

4. Festgehalten wird, dass der Vertragsgegenstand voll eingerichtet tiberlassen wird. Im
Vertragsgegenstand befindet sich das aus der dem Vertrag angeschlossenen Inventarliste (Beilage
/2) ersichtliche Inventar. Mitvermietet wird auch das Inventar im Stiegenhaus und in der
Eingangshalle laut Inventarliste.

5. Die Gebrauchsiiberlassung erfolgt ausschliefllich zum Zweck des Betriebes einer
Tagesbetreuungseinrichtung fiir Kinder. Die Volkshilfe ist daher ausdriicklich zum Betrieb eines
Kindergartens verpflichtet. Jede Anderung des Verwendungszweckes bedarf daher der schriftlichen
Zustimmung der Gemeinde.

6. Das tiberlassene Objekt ist von der Volkshilfe pfleglich und unter moglichster Schonung der
Substanz zu behandeln.

7. Die Volkshilfe verpflichtet sich, das iiberlassene Objekt dem Vertrag gemdfS zu gebrauchen,
insbesondere fiir die gehorige Wartung, Reinigung, Liiftung und Beheizung des Objektes zu sorgen
und das Objekt von allem Ungeziefer freizuhalten.

8. Etwaige nach Ubergabe des Objektes hervorkommende Mingel oder Schiden, insbesondere
Schiden an Wasserleitungen, Heizungen, Fassaden oder das Auftreten von Ungeziefer, sind der
Gemeinde  bei  sonstigem  Schadenersatz ~ ohmne  Verzug und  soweit nicht aus
beriicksichtigungswiirdigen Griinden - wie etwa bei Gefahr im Verzug - eine miindliche
Bekanntgabe als ausreichend anzusehen ist, tunlichst schriftlich anzuzeigen.

9. Der Volkshilfe ist es nicht gestattet, das Objekt oder Teile davon, entgeltlich oder unentgeltlich,
Dritten zur Verfiigung zu stellen oder sonst in irgendeiner Weise weiterzugeben.

10. Bei begriindetem Verdacht, dass Gefahr im Verzug vorliegt und wenn die Gemeinde zum
Schutz der Baulichkeiten bzw. Freifldchen und der etwaigen tibrigen Nutzer der Liegenschaft rasch
handeln muss, ist die Gemeinde jederzeit berechtigt, auch in Abwesenheit der Volkshilfe, das Objekt
zu betreten.

11. In sidmtlichen Fillen der Auflosung bzw. Beendigung dieses Vertragsverhiltnisses hat die
Volkshilfe das Objekt samt Zubehdr, selbststindigen oder unselbststindigen Bestandteilen, den
Einrichtungen, wie insbesondere die Lichtleitungs-, Elektro-, Gasleitungs-, Abwasserleitungs-,
Wasserleitungs-, Beheizungs- und sanitiren Anlagen sowie die Ausstattungsgegenstinde (Beilage
/2) in dem Zustand wie sie ihn tibernommen hat, unter Beriicksichtiqung einer gebrauchsiiblichen
Abnutzung, termingerecht mit simtlichen Schliisseln und gerdumt von eigenen Fahrnissen und
besenrein zurtickzustellen.

12. Fiir den Fall, dass die Volkshilfe ihren Pflichten aus diesem Vertrag schuldhaft nicht
nachgekommen ist, insbesondere den in diesem Vertrage geregelten Riickgabeverpflichtungen nicht
ordnungsgemdfS entsprochen hat, ist die Gemeinde berechtigt, die Mingel und Schiden in

fachmdnnischer Weise beseitigen zu lassen. Die hierfiir anfallenden notwendigen Kosten trigt zur
Ginze die Volkshilfe.

13. Die Volkshilfe hat die voriibergehende Beniitzung und die Verinderung des Objektes, so weit
das irgendwie maiglich, auflerhalb der Offnungszeiten, zu dulden, wenn und soweit ein solcher
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Eingriff zur Durchfiihrung von Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten an allgemeinen Teilen des
Hauses oder zur Behebung ernster Schiden des Hauses in ihrem oder in einem anderen Teil der
Liegenschaft notwendig oder zweckmdfSig ist.

14. Die Volkshilfe darf Verinderungen (auch Verbesserungen) des Objektes nur mit vorheriger
Zustimmung der Gemeine durchfiihren. Bei wesentlichen Verinderungen des Objektes, kann die
Gemeinde ihre Zustimmung von der Verpflichtung der Volkshilfe zur Wiederherstellung des
friiheren Zustandes bei der Zuriickstellung des Objektes abhingig machen. Verlangt die Gemeinde
keine Wiederherstellung des friiheren Zustandes, so gehen siamtliche Investitionen ohne Anspruch
auf Kostenersatz in das Eigentum der Gemeinde tiber.

II. Rechte und Pflichten aus der Kooperation
1. Die Volkshilfe wverpflichtet sich, in den der Volkshilfe zum Gebrauch fiiberlassenen
Réiumlichkeiten den Betrieb einer Tagesbetreuungseinrichtung fiir Kinder laut den Bestimmungen
des NO KBG 1996 durchzufiihren.

2. Dabei obliegt der Volkshilfe vorrangig die Gesamtorganisation (Entwicklung und Durchfiihrung
eines pidagogischen Betreuungskonzeptes, Auswahl und Anstellung der Betreuungspersonen,
Qualititssicherung des Personals, Kalkulation/Verrechnung der anfallenden Kosten und
Aufteilung dieser Kosten auf Eltern und eventuell Forderungsgeber).

3. Die notwendigen Grundinvestitionen fiir die Tagesbetreuungseinrichtung (Herstellung bzw.
Adaptierung der Baulichkeiten und Einrichtung) werden seitens der Gemeinde finanziert. Weiters
trigt die Gemeinde den Aufwand fiir allfillige Instandhaltungsarbeiten des Vertragsobjektes (siehe
Punkt I.).

4. Die Volkshilfe stattet die Tagesbetreuungseinrichtung mit notwendigen, altersadiquaten
Arbeitsbehelfen aus.

5. Festgehalten wird, dass der Kindergarten derzeit ganzjihrig folgende Betriebszeiten aufweist:
Montag bis Freitag, 6.30 bis 18.00 Uhr. Eine Anderung der Betriebszeiten kann nur mit
Zustimmung der Gemeinde erfolgen.

6. Die Volkshilfe entscheidet im Einvernehmen mit der Gemeinde iiber die Aufnahme der Kinder in
die Tagesbetreuungseinrichtung. Prinzipiell ist Biirgern der Gemeinde Wiener Neudorf der Vorzug
zu geben.

I11. Beginn, Dauer und Beendigung der Vereinbarung
1. Der Vertrag tritt mit der Unterzeichnung durch die Vertragspartner in Kraft und wird auf
unbestimmte Zeit abgeschlossen.

2. Der Vertrag kann wvon allen Vertragspartnern unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kiindigungsfrist jeweils zum Ende eines Jahres mittels eingeschriebenen Briefes gekiindigt werden.

IV. Finanzierung
1. Die Finanzierung der Tagesbetreuungseinrichtung setzt sich aus Elternbeitrigen, Fordermitteln
des Landes NO (Personalkostenzuschuss gemify §6 NO Kinderbetreuungsgesetz 1996, LGBI. 5065
(i. d. g. F.) und Gemeindezuschiissen zusammen.
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Die Marktgemeinde verpflichtet sich, den Personalkostenzuschuss (PKZ It. §6 NO
Kinderbetreuungsgesetz 1990) direkt an die SERVICE MENSCH GmbH/Volkshilfe NO zu
entrichten.

2. Sollte iiber den Durchrechnungszeitraum eines Jahres ein kostendeckender Betrieb der
Tagesbetreuungseinrichtung nicht moglich sein, so wverpflichtet sich die Gemeinde (unter
Beriicksichtigung sdmtlicher tatsichlich angefallener Kosten und Erldse) die Summe, die zur
Kostendeckung fehlt, der Volkshilfe zu erstatten.

Diese Summe ist jedoch begrenzt mit Euro 1.000,-- pro Jahr und betreutes Kind, das in Wiener
Neudorf mit zumindest einem Elternteil oder einer anderen Person, die die Obsorge fiir dieses Kind
hat, lebt und hauptgemeldet ist.

Kinder in diesem Sinne, die nicht wihrend des ganzen Jahres den Kindergarten besuchen, werden
anteilig zur Berechnung herangezogen. Ausschlaggebend sind die Monate, in denen fiir dieses Kind
ein Beitrag von den Eltern geleistet wird.

3. Die Abrechnung erfolgt kalenderjahrweise. Die Volkshilfe hat jeweils bis zum 30.04. des
Folgejahres (= Abrechnungsjahr) der Gemeinde eine Abrechnung iiber siamtliche Kosten
vorzulegen, die die eben erwihnten Kosten den jeweiligen Einnahmen aus den
Betreuungsleistungen gegeniiber stellt. Zu den Einnahmen ist alles hinzurechnen, was die
Volkshilfe im Rahmen ihrer Titigkeit im Sinne dieses Vertrages einnimmt, insbesonders auch alle
Forderungen und Beitrige anderer Gemeinden oder Gebietskorperschaften, auch alle Forderungen
anderer Institutionen, iiberhaupt alles, was mittelbar oder unmittelbar mit dem Betrieb der
Einrichtung im Sinne dieses Vertrages erldst oder eingenommen wird.

4. Die Differenz zwischen den Aufwendungen aus dem Betrieb des Kindergartens einerseits und
den erzielten Einnahmen aus den Betreuungsleistungen andererseits, eingeschrinkt im Sinne des
Punktes 1V.2., wird von der Gemeinde spiitestens bis zum 30. Juni des Abrechnungsjahres an die
Volkshilfe tiberwiesen. Sollte ein positives Ergebnis erzielt werden, hat die Volkshilfe den erzielten
Gewinn der Gemeinde gutzuschreiben.

5. Entschidigungen wegen ungerechtfertigter Entlassung und andere Betrige, die die Volkshilfe an
Dienstnehmer wegen ungesetzlichen und schuldhaften Verhaltens zu bezahlen hat, gehen nicht zu
Lasten der Gemeinde in die Berechnung der Kosten ein. Freiwillige Leistungen an Dienstnehmer
gehen ebenfalls nicht zu Lasten der Gemeinde in die Berechnung ein.

6. Abfertigungen an Dienstnehmer gehen nur mit dem Anteil zu Lasten der Gemeinde in die
Berechnung der  Personalkosten ein, so weit die Dauer der Beschiftigung im
vertragsgegenstindlichen Kindergarten Anteil an der gesamten Dauer der Beschiftiqung des
betroffenen Dienstnehmers hat, dh zB, dass in die Personalkosten die Hilfte der Abfertiqung
eingerechnet werden kann, wenn der betroffene Dienstnehmer die Hiilfte seiner Dienstzeit in der
vertragsgegenstindlichen Tagesbetreuungseinrichtung fiir Kinder in Wiener Neudorf verbracht
hat.

7. Die Volkshilfe ist verpflichtet den Betrieb der Tagesbetreuungseinrichtung fiir Kinder nach den
Gesichtspunkten der Zweckmdfiigkeit der Verwendung der Mittel, der Sparsamkeit und
Wirtschaftlichkeit zu gestalten.
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8. Die Gemeinde hat das Recht die Abrechnung auch unter diesen Gesichtspunkten zu iiberpriifen
und ist der Gemeinde alles in die Hand zu geben, was zu dieser Uberpriifung bendtigt wird. Die
Gemeinde hat das Recht jederzeit vor Ort den Betrieb zu betreten und Uberpriifungen
vorzunehmen. Der Gemeinde ist Einsicht in alle Unterlagen zu geben, die sie fiir diese
Uberpriifung bendtigt, soweit nicht zwingende gesetzliche Vorschriften dagegen sprechen.

9. Sollten gewisse Unterlagen fiir die Uberpriifung erforderlich sein, sind sie so weit zu
anonymisieren, dass gesetzliche Vorschriften nicht verletzt werden und eine Uberpriifung trotzdem
noch moglich ist.

10. So weit in die Abrechnung der Volkshilfe Anschaffungen fiir die Tagesbetreuungseinrichtung
fiir Kinder einflieflen, gehen diese Anschaffungen nach Beendigung des Kooperationsvertrages in
das Eigentum der Gemeinde tiber, sofern nichts gegenteiliges vereinbart wurde.

11. Sollte die Volkshilfe wegen schuldhaften Handelns ersatzpflichtig werden, gehen diesbeziigliche
Zahlungsverpflichtungen bzw. deren Erfiillung ebenfalls nicht in die Berechnung ein.

V. Sonstige Bestimmungen
1. Gerichtsstand ist Wr. Neustadt.

2. Sollten einzelne Vertragsbestimmungen ungiiltig sein, so bleiben trotzdem die iibrigen
Vertragsbestimmungen giiltig. In einem solchen Falle ist die ungiiltige Vertragsbestimmung durch
eine giiltige zu ersetzen, mit welcher der Zweck der ungiiltigen erreicht wird.

3. Simtliche Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages haben schriftlich zu erfolgen.

4. Die Wirksamkeit dieses Vertrages kann wvon einer allenfalls erforderlichen
Genehmigung/Zustimmung des Landes Niederosterreich zu dieser Vereinbarung abhingen. Die
Gemeinde und ihre Partner sind nicht verpflichtet eine andere als die gewiinschte vertragliche
Konstruktion zu widihlen um allenfalls erforderliche Genehmigungen zu erhalten, wenn die die
Genehmigung ermdglichende Konstruktion fiir die Gemeinde weniger giinstig ist als die
gewiinschte, wobei die Beurteilung der Giinstigkeit im Ermessen der Gemeinde liegt.”

Gemeinderat Herbert Janschka stellt folgenden Abdnderung der Gemeinderate Pigisch,
Gredler, Pfeiler, Janschka und Janschka:

Auch wenn sich die obgenannten Gemeinderate daflr aussprechen, dass das Gebaude,
vor allem hinsichtlich seiner Lage, gerade als Tagesbetreuungseinrichtung fur Kinder gut
geeignet und erprobt erscheint, gilt dasselbe wie flr die Tagesordnungspunkte 18 und 19
dieser Gemeinderatssitzung.

Nachdem die Gemeinderatswahl bereits in 14 Tagen stattfindet, sollte eine neue
Gemeinderegierung und ein neuer Gemeinderat nicht bei einem solch wichtigen Punkt vor
vollendete Tatsachen gestellt werden. Auch bei diesem Punkt kommt es auf wenige Tage
auf oder ab nicht an.

Deshalb ergeht folgender Abanderungsantrag:

,Der Gemeindrat der Marktgemeinde Wiener Neudorf beschlief$t, diesen Tagesordnungspunkt
abzusetzen, nach dem Volksentscheid vom 14. Mirz 2010 noch einmal zu diskutieren, und in der in
den ndichsten Wochen sowieso mit dem Tagesordnungspunkt des Rechnungsabschlusses 2009 noch
abzuhaltenden Gemeinderatssitzung zu behandeln.
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Da die Gemeinderatswahl am 14. Mirz 2010 eine andere Zusammensetzung der derzeitigen
Gemeinderegierung mit sich bringen kénnte, wiirde ein fiir Wiener Neudorf nachteiliger Beschluss
den nachfolgenden Gemeinderat prijudizieren, in seiner Entscheidungsfreiheit hemmen und die
Gemeinde mdglicherweise in grofe Schwierigkeiten bringen.”

Der Abinderungsantrag wird mit Stimmenmehrheit (17 : 14; dagegen Fraktion SPO)
abgelehnt.

Der Antrag wird mit Stimmenmehrheit (17 : 14; dagegen Fraktion OVP, Fraktion
Umweltforum) angenommen.

21) Behandlung der Dringlichkeitsantrage
keine Dringlichkeitsantrage

Pkt. C)

Berichte des Biirgermeisters und der geschaftsfilhrenden Gemeinderate
Vizeburgermeister Josef Tutschek berichtet Uber das comenius regio-Projekt mit Bonn, ein
landerUbergreifendes europaisches Bildungsprojekt, in welchem Wiener Neudorf
federfUhrend beteiligt ist.

Die Zuhorer verlassen den Sitzungssaal.

Uber den nichtéffentlichen Teil wird ein eigenes Sitzungsprotokoll verfasst.

Blrgermeister SchriftfGhrerin
Dieses Protokoll wurde in der Sitzung am ................. 2010
genehmigt - abgeandert - nicht genehmigt

Gemeinderat Gemeinderat

Gemeinderat



